GROSSE KREISSTADT HORB A.N.
STADTPLANUNGS - UND HOCHBAUAMT

Begriindunag:
Bebauungsplan “SchloBgarten III"
Horb a.N.-Dettensee

1. Erfordernis der Planaufstellung

Der Bebauungsplan "Schlossgarten II", aufgestellt 19..
wurde im damaligen Verfahren um die jetzige
Erweiterungsfldche verkleinert und blieb im Bereich der
Anderung aus Grunden der Verfiligbarkeit verschiedener
Grundsticke nicht umgelegt.

Die im "Schlossgarten II" noch freien Grundstiicke
stehen dem Markt nicht zur Verfiigung, sodaf die
Notwendigkeit besteht, die noch nicht umgelegten
Fladchen, sowie die Erweiterungsfldche einer Bebauung zu
zufilhren, un den dringenden, aus dem Ortsteil heraus
entstandenen Wohnbauflidchenbedarf decken zu kénnen.

2o Einfligung in iberaeordnete Planungen

Dettensee ist dim FNP der Vereinbarten Verwaltungs-

gemeinschaft Horb a.N. als Ort mit Eigenentwicklung
dargestellt.

Es 1ist deshalb vorgesehen, neben den Grundstiicks-
eigentiimern vornehmlich Ortsansafige Zu
beriicksichtigen.

Es ist Dbeabsichtigt, im laufenden Verfahren der Fort-
schreibung des FNP die Erweiterungsfléiche als

Wohnbaufladche auszuweisen.

3. Bestehende Rechtsverhdltnisse

Die Flachen der Anderung sind im best. Bebauungsplan
als WA und MD, die Erweiterung als Flache fiir die Land-
wirtschaft ausgewiesen.

4. Bestand innerhalb und auserhalb des Plangebietes

4.1 Der nordliche Rand wird durch die Garten der hist.
Strassenrandbebauung, der 6stliche Rand durch Garten
einer "aufRerdrtlichen" Einzelhausbebauung gebildet.

Im Siiden bleibt die L.W.Nutzung und im Siidwesten die
teils vorhandene/mégliche Einzelhausbebauung des
Bebauungsplanbereiches "Schlossgarten II".

Im Westen befindet sich das denkmalgeschiitzte Ensemble
SchlofR, Schlofhof und Kirche mwmit Kirchhof und ein
Kinderspielplatz.
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Der Planbereich, als leichte Talmulde, wird z.Zt.
weitestgehend als L.W.Wiese/Obstbaumwiese genutzt.
Die Obstbiaume sind in z.T. iiberaltertem und

ungepflegtem Zustand.

Erschliessung

Strasse

Von der z.T. best. Nellenburgstrasse zweigt die
Erschliessung als beidseitig bebaute "Dorfstrasse"/

Mischflidche ab, und fuhrt =zur K 4766 als zweitem
Erschliessungspunkt.

Ein reduzierter Ausbau der bisher vorgesehenen
Haupterschliessung (Nellenburgstr.) gewdhrleistet die
Anfahrbarkeit der nicht durch s.o. erschlossenen
Grundstiicke und - als L.W.Weg - der auflenliegenden

landwirtschaftliich genutzten Flachen.

FuBgdnger/Radfahrer/OPNV

Alle Flachen - Ausnahme best. Strassenflachen - sind

gemischt nutzbar.
Ein seperater Fuflweg verbessert die Anbindung an den
OPNV (Haltestelle auf der Georg-Schorpp-Str.)

Entwasserung

Sie ist iiber einen best. Sammler gesichert.
Zusadtzlich sind offene Dachentwasserung, sowie
Zisternen empfohlen méglich und nachriistbar.
Entlang des Hauptsammlers (Nellenburgstr.) besteht die
lberlegung, den Brunnen aus der Ortsmitte offen in die
freie Landschaft (Graben vorhanden) zu fuhren (hist.
Wasserlauf von der Hlilbe am 6stl. Ortsrand).

Zuwasser/Elektrizitat

Sie sind im Strassenraum vorgesehen.
Bei Bedarf kann eine 1in Geb&ude integrierte Trafo-
station vorgesehen werden.

Abfall

Fiir Dettensee ist am Ortsausgang eine Wertstoffsammel-
stelle vorzusehen. Zusatzliche Container kdénnen auf der
Mischflache aufgestellt werden.



Planungskonzeption/Nutzung

Leitidee

Das Gebiet soll in "doérflichem”" Grundriss bebaut werden
und dabei auch Abstand zu der hist. dérflichen Bebauung
wahren.

Einbindung in die Landschaft

Pflanzbindung und Pflanzgebote 1in Verbindung mit der
Strassenraumbegriinung gewdhrleisten - speziell am Orts-
rand - eine Abrundung des best. Siedlungsbildes.

Das "Tal" ist freigehalten und wird in die Mitte des
Baugebietes gefiihrt (evtl. zusatzlich offener Wasser-
graben) .

Das Drehen der Bebauung entlang den Hohenlinien am
siidlichen Rand nimmt die Topographie auf und verbessert
die Orientierung.

Interne Erschliessung

Uber die "Dorfstrasse” als bewuflt meist ungleich
breite, gemischt zu nutzende, Flache koénnen alle
Bauflachen angefahren werden. Dabei wird bewufit
inkaufgenommen, daR® die Nebenerschliessungen (Nellen-
burgstrasse u.a.) keinen Gegenverkehr zulassen.

Art der Nutzung

Das allgemeine Wohngebiet 148t in beschré&nktem Umfang

auch Mischnutzungen 2zu, die dem Dorfcharakter ent-
sprechen.

Der als Mischgebiet ausgewiesene Bereich in Nachbar-
schaft zu landwirtschaftlichen Betrieben soll die

Vertraglichkeit erleichtern, wobei die nicht zulassigen
Nutzungen den Charakter des Gebietes stdéren wirden.

Dem d&rflichen Charakter entspricht auch die Zulassung
von Kleintierhaltung.

Die privaten GriinflAchen kénnen mit landwirtschaftl.
Nebengebiuden, nicht jedoch mit Wohngebauden bebaut
werden.

Das Baufenster westlich der Schlossgartenstrasse soll
den Bau eines Kindergartens im EG ermdglichen.

Die Beschraidnkung auf 2 Wohneinheiten/Geb. macht die
Bebauung fir ortsfremde Bautrager mit
Mehrfamilienhausbauten uninteressant und foérdert den
Einfamilien-/Doppel-/Reihenhausbau flir Ortsansassige.

Mass der Nutzung

Einzelhausbebauung sowie auch verdichtete Bauweisen
sind Abschnittsweise zusammengefafft, wobei in Anpassung
an den Bedarf auch unterschiedliche Bauformen z.B.
Einzel- oder Doppelhaus, oder wahlweise I- oder TII-
geschofig, verwirklicht werden kénnen.
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Der Bereich aus dem best. Bebauungsplan. in dem nur die
Anpassung an die Topographie erfolgt wird mit den
"altaen" Nutzungsziffern libernommen.

Un den Dachausbau zu erleichtern wird auf die
Anrechnung der Dachgeschosse auf die GFZ verzichtet.

Baufenster

Zur "Dorfstrasse” hin sind Baulinien festgelegt, um die

stiddtebauliche Form zu halten.

Auf den strassenabgewanten Seiten diirfen die Baugrenzen

iiberschritten werden um der Bebauung einen gewissen

"Spielraum”" zu geben.

Stellplatze/Garagen

Garagen sind im Wesentlichen innerhalb der Baufenster

zulassig.

Offene Stellplidtze wund Car-ports sind als optische

Aufweitung des Strassenraumes grofiziigig moéglich.

Gestaltungsvorschriften

Die Beschrankung der Aussenwandmaterialien, sowie

weitere Einschri&nkungen bzw. Gebote (Hecken, Dachge-

staltung u.a.) sollen bei der Zzu erwartenden

architektonischer Vielfalt =zu einer gewissen ge-

stalterischen Einfachheit bzw. Schlichtheit anregen.
Realisierung

Umlegung

Die Flachen werden in einem freiwilligen Verfahren

umgelegt.

Im Bereich des best. Bebauungsplanes werden 30% der

Bruttofldche, 1im Erweiterungsbereich 50% der Netto-

fliche als stiddtische FlAche zugeteilt, um eine zigige

Bebauung zu erreichen.

Die privaten Griinflidchen werden nicht umgelegt.

Kosten

Die Erschliessung ist mit DM 500.000.- geschatzt.
Diese Kosten werden 1im Haushalt 199. der Stadt Horb
a.N. bereitgestellt.



Uperschreitung der im FNP ausgewiesenen Fléache.

Die ca. 1 ha messende Uberschreitung des rechtskriftigen

Bebauungsplanes wird folgendermassen begrindet:

- Abschluss der Bebauung am sidlichen Ortsrand

- anschluss der Erschliessungsstrasse an die EKRreis-
gtragsse, der Ortskern soll nicht zusidtzlich belastet
werden

- pringender Bedarf an Wohnraum der ortsangédssigen Be-
volkerung

- Die Fliche ist in der Fortschreibung des FNP (laufen-
des Verfahren) enthalten.

Die Lage innerhalb eines Wasserschutzgebietes macht
verschiadene Vorkehrungen zum Schutz des Grundwassers
notwendig. Gleichzeitig soll jedoch auch der Wasser-
haushalt gestiitzt werden (evtl. offene Dachfldchen-
entwasserung in Teilen, Verwendung waggerdurchlissiger
Belidge, wo dies moglich istjzisternen usw. ) -
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9.0 Flichen und Zahl der Wohneinheiten

Strassen, Wege

und Verkehrsgriin geplant 4900 gm ... 17,4% 14, 8%
Strassen/Wege vorhanden 770 gqm ... 2,7% 2, 3%
Kinderspielplatz 550 gm ... 2,0% 1,7%
Wohnbauflache 22000 gqm ... 77,9% 66,5%
28220 gm 100,00%
Kreisstr. u. Verkehrsgriin 1880 gm 5,7%
private Grinfléache 3000 qm 9,0%
Gesamtflache 33100 gm 100,0%
freistehende Einfamilienh&user 16 WE = 24 EW (1,50)
Einfamilien- oder Doppelhduser 14 WE = 17 EW (1,25)
Doppelhduser 12 WE = 15 EW (1,25)
Reihen- oder Doppelhauser 14 WE = 14 EW
70 EW

70 Wohneinheiten x 2,2 EW/WE 154 EW

70 WE : 2,8 ha 25 WE/ha
154 EW : 2,8 ha 55 EW/ha

Aufgestellt: Stuttgart,den 03.04.1992 - C. Grieser -

Ergianzt : Stuttgart ,den 12.11.1992 - C. Grieser -
yﬁ;o‘o(yd/ (/?/.J&‘ 30.03.1993 C‘.Ohw—
Anerkannt!

Horb a.N., den 10.01.1994
Burgermeisteramt
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Kronenbitter



